UMOWA NAJMU LOKALUNR ...,

zawartaw dniu ............. r. w Mragowie pomigdzy:

3.

1. Mragowskie Centrum Kultury w Mragowie z siedziba: 11-700 Mragowo, ul. Warszawska 26,
reprezentowanym przez

........................... dyrektora Mragowskiego Centrum Kultury

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wynajmujgcym,

2. i e , reprezentowanym przez
........................ - wilasciciela,
zwanym w dalszej czgsci umowy Najemca,

zawarta zostata umowa o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$§wiadcza, ze jest Operatorem Amfiteatru potozonego przy ul. Jaszczurcza Gora 10 w

Mragowie w ktorym znajduje si¢ lokal przeznaczony na dziatalno$¢ gastronomiczng pod sceng oraz,

7e posiada wylaczne prawo do zarzadzania, uzywania, uzytkowania go na podstawie zawartej umowy

nr ZP.271.36.2024 z wlascicielem obiektu Gming Miasto Mragowo.

Wynajmujacy zapewnia, ze lokal:

1) nie jest obcigzona prawami 0sob trzecich;

2) nie zostala zawarta zadna umowa, ktorej wykonanie lub niewykonanie moglyby mie¢ wptyw na
posiadanie i uzytkowanie przez Najemce lokalu, o ktérym mowa w § 2 Umowy, przez caly okres
najmu;

3) wszystkie urzadzenia techniczne sa sprawne i nadaja si¢ do normalnego uzytku.

Wynajmujacy zastrzega, ze w_czasie koncertéw oraz prob generalnych w Amfiteatrze dostep do

lokalu bedzie ograniczony ze wzgledu na zamknigcie calego obiektu Amfiteatru. W zwiazku z

powyzszym dziatalno$¢ prowadzona w lokalu moze dozna¢ ograniczenia.

§2

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest lokal uzytkowy-lokal gastronomiczny pod sceng Amfiteatru nad
jeziorem Czos, zwany w dalszej czesci Umowy lokalem, o powierzchni 166,04 m?, na ktory sktadajg sie
nizej wymienione pomieszczenia:

1) sala bufetowa o pow. 116,30 m2
2) 2 magazynek o pow. 5,12 m2

3) korytarz o pow. 3,86 m2

4) kuchnia o pow. 5,85 m2

5) zmywak o pow. 5,83 m2

6) korytarz opow. 3,86 m2

7) pom. socjalne o pow. 5,23 m2

8) toaleta personelu o pow. 4,42 m2
9) pom. porzadkowe o pow. 3,99 m2
10) toaleta damska o pow. 5,45 m2
11) toaleta meska o pow. 6,13 m2

2. Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ wytacznie w lokalu. W zakres najmu nie wchodzi jakiekolwiek

3.

rozszerzenie dziatalnosci na teren Amfiteatru.
Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni¢ rodzaju dziatalnosci prowadzonej w
lokalu oraz przeznaczenia lokalu, ani odda¢ go osobom trzecim w posiadanie w catosci lub w czesci pod
jakimkolwiek tytutem.

Najemca otrzymuje lokal bez wyposazenia i umeblowania, w stanie zdatnym do uzytku, co potwierdza
Protokét zdawczo-odbiorczy. Protokot stanowi integralng cze$¢ niniejszej Umowy. Najemca
o$wiadcza, iz znany mu jest stan techniczny lokalu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sktadniki majatkowe Wynajmujacego powierzone na




podstawie protokotu inwentaryzacji (zdawczo-odbiorczego) stanowigcego zatacznik do niniejszej
umowy, rozliczajgc si¢ z niego w sposob okreslony w § 3.

§3

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie niedobory powierzonych sktadnikéw majatkowych,
wedtug stanu zgodnie z protokotem, o ktérym mowa w §2.

§4

. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego i przestrzeganie przepisow z zakresu
ochrony przeciwpozarowej w wynajmowanych pomieszczeniach 1 wlasciwy stan 1
oznakowanie sprzetu przeciw pozarowego w pomieszczeniach.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przeszkolenia pracownikoéw pracujagcych w lokalu w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego 1  przestrzegania przepisow w  zakresie  ochrony
przeciwpozarowe;j.

§5

Najemca, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, moze w lokalu
dokonywa¢ zmian, przeprowadza¢ remonty, prace adaptacyjne lub ulepszajace aby dostosowac lokal
do standardu oczekiwanego przez Najemc¢ oraz moze podejmowacé inne prace, ktore okazg sie
konieczne lub celowe, a ktore nie zmieniag przeznaczenia lokalu.
Do naktadéw poczynionych przez Najemce na ulepszenie lokalu w okresie obowigzywania niniejszej
Umowy stosuje si¢ art. 676 Kodeksu Cywilnego, przy czym Wynajmujacy ma prawo zatrzymaé
naklady zwigkszajace warto$¢ lokalu nie zwracajac Najemcy warto$ci tych naktadow, w przypadku:
1) gdy naktady zwickszajace wartos¢ lokalu zostang przez Najemce poniesione bez uprzedniego
uzyskania zgody Wynajmujacego na ich poniesienie;
2) gdy Umowa zostanie rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym z
przyczyn okre$lonych w samej Umowie a takze z przyczyn okre$lonych w Kodeksie Cywilnym.
Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow  poczynionych na  lokal
w okresie obowigzywania Umowy, do ktorych ponoszenia jest zobowigzany przepisami Kodeksu
Cywilnego lub na poniesienie ktorych Wynajmujacy nie wyrazit pisemnej zgody.

Najemca moze umieszcza¢ na nieruchomosci reklamy $wietlne oraz logo wiasnej firmy, po
otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, po uprzednim przedstawieniu projektu oraz
niezbednych uzgodnien wymaganych prawem. Najemca bedzie mogt o to wystapi¢ we wiasnym
imieniu powolujac si¢ na niniejsza Umowe, jako dowod stwierdzajacy prawo do dysponowania
lokalem.

§6

Najemca zobowiagzuje si¢ do niezwtocznego informowania Wynajmujacego listem poleconym o kazdej
zmianie danych podlegajacych ujawnieniu we wiasciwym rejestrze.
W przypadku zmiany danych niepodlegajacych publicznemu wgladowi, skuteczno$¢ dokonanych zmian
w stosunku do Wynajmujacego, bedzie uzalezniona od wczesniejszego zawiadomienia.
Najemca jest zobowigzany do utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym, z wylaczeniem
normalnego zuzycia oraz do wydania lokalu Wynajmujagcemu w takim stanie po zakonczeniu
niniejszej Umowy. Zwrot lokalu Wynajmujacemu nastapi protokotem zdawczo - odbiorczym.
W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy, zwigzanych z
uzywaniem lokalu, Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ w dniu podpisania umowy na konto
Wynajmujacego kaucje w wysokosci miesiecznej optaty czynszowej za najem lokalu + VAT.
Kwota kaucji pozostata po zaspokojeniu roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy, zwiazanych z
uzywaniem lokalu, podlega zwrotowi w ciggu 14 dni po podpisaniu protokotu, o ktérym mowa w ust.
2.
Najemca jest w szczegolnosci zobowigzany do:
1) korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. prowadzenia dziatalnos$ci
gastronomicznej z zastrzezeniem, ze ze wzgledu na malg powierzchnie pomieszczen zaplecza
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roboczego (kuchnia, zmywak) nalezy zatozy¢ przygotowywanie potraw w oparciu o pétprodukty;
2) udostepniania lokalu Wynajmujgcemu niezwlocznie w przypadku wystapienia awarii;
3) udostepniania wstgpu do lokalu Wynajmujacemu w terminie 3 dni od daty pisemnego
powiadomienia 0 zamierzonej wizycie;
4) napraw i konserwacji podlogi, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych, okien i drzwi, konserwacji §cian, grzejnikdw wody i wszelkich
urzadzen sanitarnych wraz z przewodami odplywowymi od tych urzadzen, osprzgtu i
zabezpieczen elektrycznych-
W przypadku konieczno$ci dokonania przez Wynajmujacego jakichkolwiek napraw w lokalu , w
wyniku szkod spowodowanych przez Najemcg, Najemca jest zobowigzany do zwrdcenia
Wynajmujacemu kosztéw tych napraw w terminie 14 dni od daty otrzymania rachunku za wykonane
naprawy.
Najemcy przystuguja pelne wpltywy z prowadzonej dziatalnos$ci.
Najemca o$wiadcza, ze wykorzystywany przez niego sprzgt gastronomiczny np. frytkownice, piece
gastronomiczne, plyty grzewcze, kuchenki sa sprawne technicznie, zgodne z wlasciwymi normami i
nadaja si¢ do bezpiecznego uzytku.

§7

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia wiasciwego funkcjonowania
1 konserwacji nastepujacych instalacji i urzadzen technicznych w budynku:

1) grzewczych;

2) grzejnikow wodnych;

3) wentylacyjnych, dymowych i spalinowych;

4) klimatyzacyjnych;

5) elektroenergetycznych i odgromowych;

6) wodociggowych i kanalizacyjnych.

2. Wynajmujacy zapewni obstuge w zakresie utrzymania czystosci czesci wspolnych.

§8

1. Strony postanawiaja, ze miesigczny czynsz najmu lokalu begdzie wynosit miesigeznie ...... ztotych
netto za 1 m? (stownie: dwiescie osiemdziesigt ztotych).

2. Warto$¢ czynszu miesiecznego, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie powiekszona o podatek od
towardw i ushug (VAT).

3. Czynsz bedzie ptatny przez Najemce z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na podstawie faktur
VAT wystawianych przez Wynajmujacego. Czynsz bedzie platny na konto bankowe Wynajmujacego
w Banku BS w Wegorzewie O/Mragowo nr konta 74 9350 00 01 0215 4907 5002 0121.

4. Najemca o$wiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT 1 zostal mu nadany numer
identyfikacji podatkowej NIP ......................... oraz ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia
faktury VAT bez jego podpisu.

5. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu nalezne bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

§9

Najemca optaca¢ bedzie dodatkowo rachunki za wodg, ogrzewanie, zuzycie pradu, odprowadzania
scieckow 1 inne, zwane w dalszej czeSci Umowy oplatami dodatkowymi, na podstawie faktur
wystawianych przez Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje si¢ zorganizowa¢ w swoim zakresie i na wlasny koszt wywodz nieczystosci.
Kwota optat dodatkowych zostanie powigkszona o podatetk VAT od towardow
i ustug wedtug wilasciwej stawki.
Optaty dodatkowe z tytutu niniejszej Umowy beda ptatne przez Najemce na konto. Wynajmujacego
w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.
W przypadku opéznienia w zaplacie optat dodatkowych nalezne bedg odsetki ustawowe za
opdznienie.
§ 10

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenie codziennie lokalu gastronomicznego co najmniej w



godzinach od 10.00 do 20.00 w okresie najmu.

2. Najemca utrzymywac bedzie lokal w nalezytym stanie technicznym,

3. Najemca utrzymywacé bedzie estetyczny wygladu lokalu i jego otoczenia,

4. Najemca zobowigzuje si¢ do terminowego ptacenie czynszu,

5. Najemca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ lokal na czas trwania umowy od ognia i innych zdarzen
losowych od dnia przekazania lokalu; koszty ubezpieczenia obcigzaja Najemcg.

6. Najemca moze W lokalu reklamowaé wylgcznie swojg firme, inne reklamy wymagaja pisemnej
zgody Wynajmujacego, ktory rowniez zastrzega sobie prawo umieszczenia W lokalu swojej reklamy.

§11

1. Umowa niniejsza zostata zawarta na okres 5 miesiecy, poczawszy od dnia 01.05.2025 roku do dnia
30.09.2025 roku, z zastrzezeniem, ze dostgp do lokalu bedzie ograniczony zgodnie z § 1 ust. 3
Umowy.

2. Strony majg mozliwos¢ rozwigzania niniejszej umowy za l-miesigcznym wypowiedzeniem przez
kazda ze stron, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego .

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym, a takze jezeli Najemca:

1) bedzie pozostawal w opoznieniu z zaplata czynszu za dwa, niekoniecznie nastgpujace po sobie
miesigce;

2) bedzie pozostawal w zwloce z zaptatg optat dodatkowych za dwa, niekoniecznie nastgpujace po
sobie miesigce;

3) bedzie wykorzystywat lokal w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem lub bez uwzglednienia praw i
uzasadnionych intereséw innych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmieni rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu badZz odda
go osobom trzecim w posiadanie, stosownie do tresci § 2 ust. 3 Umowy;

5) bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokona prac okreslonych w § 5 ust. 1 Umowy;

6) nie bedzie utrzymywat lokalu, przez caty okres najmu, w stanie wlasciwym oraz bedzie odmawiat
dokonania zwrotu kosztow W terminie okreslonym § 6 ust. 6 Umowy .

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiany
wysokosci optat dodatkowych jako niezaleznych od Wynajmujacego nie stanowig zmiany umowy.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14

1. W przypadku sporu pomiedzy stronami wynikajacego z realizacji niniejszej] umowy, sadem
wlasciwym bedzie sad siedziby Wynajmujacego.
2. Koszty Umowy ponosi Najemca.
§ 15

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

zalacznik:
Nr 1 — protokot zdawcezo — odbiorczy



